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PARTE PRIMA:
RELAZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE - ASPETTI
URBANISTICI

1. PREMESSA

Il Comune di Castelletto Stura, dotato di Piano Regolatore Comunale Generale (nel
prosieguo identificato come P.R.G.C.) formato ai sensi della L.R. 56/77 e s.m. ed i., in-
tende variare il proprio strumento urbanistico al fine di soddisfare alcune specifiche ne-
cessita legate principalmente al settore residenziale o ad esso connesse e ad opere di pub-
blico interesse, quali un nuovo tratto di percorso ciclopedonale e la riduzione di una se-
zione viaria in progetto. Come verra descritto in modo dettagliato nel prosieguo, la varian-
te in questione ¢ motivata da un sicuro interesse pubblico in quanto si origina
dall’esigenza di agevolare 1’attuazione sotto il profilo urbanistico di acune previsioni dello
strumento urbanistico tali da evitarne la staticita e dunque perseguendo gli obiettivi di svi-
luppo sociale ed economico del territorio comunale, per ridefinire alcuni ambiti di piano e
per introdurre puntuali specificazioni di carattere normativo. La natura delle modifiche
che si intendono apportare al P.R.G.C. vigente ¢ tale da consentire I’utilizzo delle proce-
dure di cui ai commi 5,6,7,8 e 9 dell’art. 17 della L.U.R.: Si ritiene pertanto di poter pro-
cedere mediante I’istituto della cosiddetta “variante parziale” la cui approvazione ¢ di
competenza esclusivamente locale. Per le necessarie verifiche atte alla dimostrazione della
legittimita di tale procedimento si rimanda al successivo punto 4. Altro aspetto da prende-
re in considerazione sono le ricadute che la procedura di V.A.S. pud determinare sulla
presente variante urbanistica. In particolare, le disposizioni statali con il D. Lgs. 152/06 e
s.m. e quelle regionali con quanto previsto dalla L.U.R., precisano i casi in cui Piani o loro
varianti debbono essere sottoposti a procedura di Valutazione (preventiva fase di verifica
di assoggettabilita o direttamente in processo valutativo) o casi di esclusione. Per quanto
riguarda le varianti parziali, queste sono, a seguito delle modifiche alla L.U.R. introdotte
con la L.R. 3/2013 e la L.R. 17/2013, di norma assoggettate alla fase di Verifica di V.A.S.
al fine di verificare le ricadute paesaggistico-ambientali delle previsioni di variante. Solo
alcune fattispecie di varianti, per particolari adeguamenti dello strumento urbanistico a
norme/opere specifiche, sono escluse ex-lege dal procedimento di V.A.S.; caso nel quale
non si ricade.

Si provvede pertanto, contestualmente all’adozione del progetto preliminare di va-
riante, a svolgere la fase di verifica di assoggettabilita a V.A.S. secondo le disposizioni di
legge. A tal fine nella presente relazione, che nella prima fase procedurale costituisce an-
che il Rapporto Preliminare (in particolare la parte seconda), si forniscono le informazioni
ed 1 dati necessari per accertare le ricadute ambientali della variante utili ai soggetti com-
petenti in materia ambientale a valutare gli interventi, sulla base dei quali I’Organo Tecni-
co Comunale potra formulare il parere di competenza “Provvedimento di Verifica” deci-
dendo I’assoggettamento o meno della variante alla fase di Valutazione. In caso di esclu-

SU_238 23 parte prima.docx 3



sione, in tale provvedimento, potranno essere dettate prescrizioni di carattere ambientale
da recepire in sede di P.R.G.
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2. LA SITUAZIONE URBANISTICA

Il Comune di Castelletto Stura ¢ dotato di P.R.G. approvato con D.G.R. 47-34668
del 16.01.1990 e di due successive varianti formate ai sensi dell’art. 17 della LUR prima
delle modifiche introdotte dalla L.R. n. 41/97.

Le due varianti furono approvate rispettivamente con D.G.R. 100-34794 del
16.05.1994 ¢ D.G.R. 56-13269 del 28.10.1996.

Successivamente venne formata una terza variante, denominata variante 1999, per
far fronte a due ordini di esigenze: in primo luogo quella di adeguare il P.R.G. a previsioni
e piani di carattere sovraordinato al livello comunale, quali il progetto del tronco autostra-
dale Massimini-Cuneo, 1 progetti di miglioramento della viabilita provinciale ed il Piano
Stralcio delle Fasce Fluviali; in secondo luogo quella di adeguare le previsioni di piano
generalmente esaurite.

La variante 1999, approvata con D.G.R. 11-7689 del 18.11.2002, costituisce varian-
te di adeguamento al “Piano Stralcio per I’assetto idrogeologico per il bacino idrografico
di rilievo nazionale del fiume Po”, comunemente denominato P.A.I.

Precedentemente, durante I’iter formativo ed approvativo della variante 99, il Co-
mune approvo, con D.C. n. 19 del 29.05.2000, la prima variante parziale per risolvere una
specifica problematica normativa, attinente agli allevamenti zootecnici in zona agricola.

L’esigenza derivante dalla rilocalizzazione di una zona produttiva indusse, poi,
I’ Amministrazione ad avviare le procedure per la formazione della seconda variante par-
ziale, approvata con d.c. n. 16 del 30.06.2003.

Successivamente venne predisposta la terza variante parziale al fine di soddisfare al-
cune specifiche esigenze del settore residenziale.

La quarta variante parziale, approvata con d.c. n. 11 del 26.04.2004, venne formata
al fine di ottemperare alle disposizioni della L.R. 19/99 adeguando il testo normativo ai
contenuti del R.E. precedentemente approvato.

L’esigenza di adeguare lo strumento urbanistico vigente in ragione della avvenuta
attuazione di parte delle sue previsioni strutturali ed anche per ripensare ad alcune scelte
che non si sono rivelate totalmente soddisfacenti, ha imposto la formazione della variante
strutturale convenzionalmente denominata “Variante 2005 adottata definitivamente con
D.G.R. nr.36-7563 del 26/11/2007. Nel contempo si ¢ assolto agli obblighi di legge con-
seguenti alla riforma della disciplina sul commercio adeguando lo strumento urbanistico
ai sensi del D.Lgs.114/98 ed in conformita con la D.C.R. nr. 59-10831 del 24/03/06.

Parallelamente all’iter di approvazione della “Variante 2005 si sono predisposte al-
tre due varianti parziali: la nr.5 approvata con d.c. nr.13 del 12/05/05 finalizzata al perfe-
zionamento delle norme che regolano I’attivita edilizia all’interno delle aree produttivo -
residenziali e la nr.6 approvata con d.c. 30 del 19/12/05 redatta per soddisfare esigenze del
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settore residenziale, provvedendo alla rilocalizzazione di interventi che non hanno trovato
attuazione nel tempo.

In seguito sono state formate ulteriori varianti parziali la nr.7, approvata con d.c.14
del 25/09/08; la var. nr. 8, approvata con d.c. 3 del 09/02/2009, la nr. 9, approvata con d.c.
25 del 03/08/10; la nr. 10, approvata con d.c. 13 del 30/08/2011; la nr. 11, approvata con
d.c. 9 del 26/06/2012; la n. 12 approvata con d.c. 2 del 26/03/2013; la n. 13 approvata con
d.c. 11 del 16/07/2013; la n. 14 approvata con d.c. 2 del 14/03/2014 e la n. 15 approvata
con d.c. 18 del 26/06/2018.

Nel 2018 ¢ stata avviata la “Variante Semplificata 2018 ai sensi dell’art.17bis, c.4
della L.R. 56/77 e s.m.i. S.U.A.P., riguardante il settore produttivo ed approvata con d.c.
40 del 02/10/2019.

Ad oggi, al fine di soddisfare nuove esigenze e necessita urbanistiche di cui
I’ Amministrazione € venuta a conoscenza, si rende indispensabile dare corso alla redazio-
ne di una nuova variante parziale, denominata variante parziale n. 16.
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3. OBIETTIVI ED OGGETTI DELLA VARIANTE

Come anticipato sin dalla premessa, con la presente variante si intende dare soddi-
sfazione a specifiche necessita, di cui I’Amministrazione Comunale ¢ venuta a conoscenza
in tempi recenti, che interessano principalmente il settore residenziale e alcune opere via-
rie. Come si vedra in seguito le previsioni di variante comportano rideterminazioni della
capacita edificatoria di piano (modifica tra le piu comuni che si effettuano in sede di pro-
cedimento di variante parziale) ma che allo stesso modo possono risultare particolarmente
indispensabili affinché gli “attori” che agiscono sul territorio possano riscontrare le giuste
condizioni atte a soddisfare le principali esigenze cosi da portare a compimento quanto
programmato dal P.R.G.. Si deve dunque evidenziare che sovente puo verificarsi uno sco-
stamento tra quanto ipotizzato nella formazione o revisione dello strumento urbanistico e
le condizioni che in realta si riscontrano alla data di attuazione della programmazione. |
fattori che possono influenzare tale discordanza sono quelli pit comuni (sociali, economi-
ci, etc.) ma allo stesso tempo anche 1 piu difficili da prevedere, soprattutto in considera-
zione che la media temporale su cui un piano regolatore si basa ¢ convenzionalmente di
un decennio.

Tale difficolta ha trovato nell’attuale periodo di depressione economica un fattore
amplificatore che ha quantomeno influenzato il parametro temporale delle ipotesi di svi-
luppo in un territorio comunale. Pertanto gli strumenti urbanistici, al fine di non accentua-
re tale difficolta, devono ricercare, per quanto possibile, di potersi adattare alle situazioni
intervenute modificandosi con tempistiche e modalita attuative adatte, cosi da evitare un
maggiore grado di staticita. Il procedimento maggiormente adatto per tale scopo ¢ quello
delle cosiddette varianti parziali che ¢ caratterizzato da un iter preciso dai tempi contenuti;
anche se con le ultime modifiche apportate alla L.R. 56/77, introdotte dalla L.R. 3/2013
prima e dalla L.R. 17/2013 poi, sono venute a dilatarsi proprio le tempistiche indispensa-
bili per giungere all’approvazione. Tale fattore coincide con la necessita di assoggettare la
totalita (fanno eccezione infatti limitati casi) delle varianti ai piani regolatori al procedi-
mento di V.A.S.; comprese dunque anche le varianti parziali. Sempre le ultime disposi-
zioni regionali in materia di pianificazione urbanistica hanno mutato considerevolmente il
campo applicativo del procedimento di variante parziale, introducendo nuove specifiche
limitazioni sulle tipologie di modifiche consentite che devono essere accuratamente veri-
ficate in sede di redazione della variante e puntualmente richiamate negli atti deliberativi
del procedimento, pena la nullita della variante. Rimanendo ancora in tema di novita legi-
slative introdotte, si deve rimarcare il nuovo compito attribuito alla Provincia in quanto
ente cui spetta il controllo dell’effettiva correttezza applicativa del procedimento di va-
riante parziale.

Cio premesso si evidenzia che un P.R.G.C., affinché si qualifichi come efficiente,
deve configurarsi come strumento capace di adattarsi e modificarsi con tempi che siano il
piu possibile contenuti e per quanto possibile coincidenti con quelli della vita sociale ed in
particolar modo di quelli dell’economia. Pare infatti evidente che uno strumento urbanisti-
co, del quale vi sia pure una dotazione di previsioni sufficienti per 1 singoli settori (esem-
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pio residenziale piuttosto che produttivo), non idoneo a “seguire” i mutamenti delle esi-
genze sia pressoché inutile. Da qui ’importanza che le varianti parziali hanno condotto
dal ’97, data nella quale sono state introdotte nel nostro ordinamento, sino ad oggi e la
speranza di poterne continuare I’applicazione in modo costante e semplicistico, ovviamen-
te con 1 dovuti controlli, verifiche e cautele.

La presente variante viene redatta dal Comune di Castelletto Stura successivamente
alle consistenti modificazioni intervenute a livello regionale in materia urbanistica nel
corso dell’anno 2013. A tal proposito si vedra, successivamente nel dettaglio, che occorre
prevedere puntuali verifiche, da integrare con ogni procedimento che si intraprende, atte a
dimostrare 1’applicabilita del procedimento di variante parziale; pertanto, viene nel pre-
sente testo dedicato un intero capitolo: il punto quattro seguente.

3.1 Modifica e riconoscimento aree residenziali (estratto 1 e 2)

Come detto in precedenza, la presente variante parziale al P.R.G.C. vigente interessa
to in modo particolare il settore residenziale prevedendo alcuni interventi riguardanti que-
sto ambito. L’ Amministrazione Comunale, in tempi pit 0 meno recenti, ha infatti raccolto
e vagliato alcune segnalazioni e richieste formulate principalmente per soddisfare bisogni
afferenti a tale ambito che prevedono, nei casi qui analizzati, il riconoscimento di una
nuova area urbanistica a capacita insediativa esaurita di recente edificazione R2 ora facen-
te parte delle aree agricole di rispetto degli abitati H2, il riconoscimento di una nuova area
urbanistica di completamento R3 ora individuata come parte di un’area agricola di rispetto
degli abitati H2 e il passaggio di un area classificata di completamento R3 ad area a capa-
cita insediativa esaurita di recente edificazione R2.

Con alcune modifiche che si sono apportate negli anni, si € venuti in possesso di una
determinata consistenza edificatoria derivante da riduzioni/stralci di capacita oggi non
sfruttata, che puo dunque essere reimpiegata in altre zone del territorio comunale median-
te procedimento di variante parziale, mantenendo dunque la dotazione complessiva inalte-
rata e priva di incrementi. Si ricorda nuovamente che non ¢ infatti assentito, mediante pro-
cedura di variante ai sensi dei c. 5 seguenti dell’art. 17 della L.U.R., incrementare la
C.L.R. di piano, fatta eccezione per una limitata casistica nella quale non si rientra. Come
anticipato precedentemente risulta assai importante che un P.R.G. risulti capace di modifi-
carsi con procedure semplici e veloci al fine di sopperire a quelle necessita e bisogni che
si vengono a determinare via via nel corso della sua durata applicativa. Nel settore resi-
denziale questo permette di soddisfare fabbisogni abitativi, solitamente di modeste dimen-
sioni, che risultano essere legati normalmente alle necessita di singoli nuclei famigliari lo-
cali. Come detto una differente soluzione sarebbe praticabile con procedura di variante
strutturale per la quale occorrono tempistiche assai maggiori vanificando talvolta la volon-
ta amministrativa d’intervento; senza tener conto dei maggiori oneri economici e procedu-
rali sempre piu difficoltosi da sostenere. Oltretutto operando con stralci e riassegnazioni —
rilocalizzazioni si ottiene una quasi totale compensazione, sicuramente ¢ garantita quella
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volumetrica, delle superfici oggetto di previsione con quelle stralciate ¢ dunque agendo
con una sorta di principio “perequativo” ambientale.

Le modifiche apportate al presente punto, come ai punti successivi, non vanno a
modificare la capacita insediativa residenziale e inoltre tutte le aree esaminate risultano
essere adiacenti ad aree residenziali gia completamente urbanizzate, e dotate dunque di
tutti 1 servizi necessari con urbanizzazioni e reti infrastrutturali realizzate o facilmente al-
lacciabili. Ad avvalorare questa affermazione viene d’aiuto un altro nuovo requisito, per
I’impiego delle varianti parziali, imposto dalla Regione Piemonte (L.R. 3/2013 e
17/2013), ove si ammettono nuove previsioni insediative solo all’interno o in contiguita
alle perimetrazioni dei centri abitati, che devono essere predisposte dai comuni e poi aval-
late dalla Regione stessa, € dunque in siti con vocazione alla trasformazione edilizia; a tal
riguardo si ricorda che il comune di Castelletto Stura si ¢ gia dotato di tale strumento ri-
comprendendo gli ambiti in oggetto in tale perimetrazione (D.C.C. n. 24 del 24/07/2014).

Quale prima tipologia di modifica riguardante il settore residenziale, si ha lo stralcio
parziale di un’area attualmente inserita in ambito agricolo di rispetto degli abitati H2.
L’area in oggetto di stralcio si trova a sud-est dell’abitato lungo Via Vittorio Veneto, in-
crocio con Via Pontetto ed insiste sui mappali n. 594 e 440, censiti al foglio 2 del catasto
terreni del comune di Castelletto Stura. Su tali terreni vi ¢ attualmente la presenza di un
fabbricato privo di particolari caratteristiche di pregio, in disuso e non piu utilizzato in
ambito agricolo. Essendo interesse dei proprietari aver la possibilita di utilizzare in ambito
residenziale tale volumetria, con possibilita di demolizione e ricostruzione, nel rispetto
delle normative vigenti, si interviene andando ad individuare 1’area all’interno della zona
urbanistica a capacita insediativa esaurita di recente edificazione R2, e tramite norma spe-
cifica, viene assegnato quale modalita di intervento il permesso di costruire convenzionato
al fine di prevedere in sede di convenzione le aree da dismettere per I’ampliamento del
tratto di via Pontetto, ricadente all’interno della zona urbanistica. Dallo stralcio di questa
porzione dell’area H2 viene convertita da uso agricolo ad uso residenziale una superficie
di mq 2.992, con volume realizzabile secondo le vigenti norme per tale tipo di zona, che
risulta pari a quello ad oggi gia concesso per tale fabbricato. Relativamente ai calcoli vo-
lumetrici si ritiene di non produrre alcuna verifica in quanto, come gia accennato,
I’incremento di volume consentito, pari al 20% del volume esistente era gia previsto, se-
condo la normativa vigente, all’interno della zona H2.

Quale secondo intervento riguardate il settore residenziale si ha il riconoscimento di
un lotto, ad oggi inserito all’interno dell’area di rispetto dell’abitato H2 ad area residenzia-
le. Tale terreno, individuato al catasto terreni del comune di Castelletto Stura al foglio 2,
mappale 584, ¢ posto a est del centro storico, a confine con 1’area di interesse storico-
ambientale R1. Essendo volonta del proprietario realizzare fabbricati per sopperire al fab-
bisogno abitativo, ed essendo la zona inserita all’interno della perimetrazione dei centri
abitati, si interviene andando ad identificare la zona quale area di completamento R3.24.
Tale intervento genera un aumento di volumetria pari a mc.1545 compensato dalla dispo-
nibilita di capacita edificatoria residenziale derivante da precedenti riduzioni (come anti-
cipato), che verra verificato nel capitolo successivo,; cosi come consumo di suolo,
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anch’esso verra dettagliatamente verificato all’interno dell’art. 4.1 seguente.

Come terzo ed ultimo intervento riguardante il settore residenziale si ha la riconver-
sione dell’area ad oggi individuata sulle tavole di piano con la sigla R3.13 area di comple-
tamento, posta a sud-ovest dell’abitato, lungo Via Levata e censita a catasto al foglio 7,
mappale 457. Come si puod notare su tale terreno insiste un edificio ad uso residenziale, e
dalla tabella di zona dell’area si puo riscontrare 1’utilizzo di tutta la volumetria consentita
pertanto, essendo a tutti gli effetti un’area ad oggi gia edificata, si prevede di trasformarla
in area a capacita insediativa esaurita di recente edificazione R2. L’applicazione delle
norme vigenti per tale tipo di zona prevede la possibilita di incrementare del 20% la vo-
lumetria esistente; pertanto il passaggio da un’area R3 ad una zona R2 genera un incre-
mento di volumetria potenzialmente ammissibile del 20 % di quella esistente che ¢ stata
puntualmente quantificata in mc 85; di tale incremento si tiene pertanto in debito conto
nello schema di verifica riportato al successivo punto quattro.

3.2 Trasferimento di volumetria tra aree residenziali esistenti
(estratti 1 e 2)

Come facilmente intuibile sin dal titolo del presente intervento, si prosegue nel de-
scrivere le modifiche introdotte con la presente variante passando proprio a uno di quegli
interventi che, come detto precedentemente, risulta essere tra i piu frequenti ed usuali in
sede di Variante parziale; i trasferimenti di volumetria tra aree. Come ampiamente enun-
ciato per il precedente oggetto di variante ¢ molto importante che il piano si possa oppor-
tunamente ed agevolmente modificare secondo le necessita che si manifestano nell’arco
temporale di sua applicazione. Nel presente caso ¢ stata evidenziata all’Amministrazione
comunale la necessita di rimodulare la capacita insediativa in un ambito residenziale di
completamento (R3.20), posta lungo Via Bisalta, al fine di variare la tipologia edilizia ipo-
tizzata su parte dell’area; ’ultimo lotto a sud ovest dei tre previsti, individuato al catasto
terreni del comune di Castelletto Stura al foglio 7, mappali 648 e 659. Si puo notare dalla
cartografia e dalla previsione edificatoria di piano, determinata dalla volumetria concessa
(mc.596), che I’area nella sua interezza si presta, come le attigue, a realizzare un prodotto
edilizio che si configura con singole unita famigliari “tipo villa” che possono essere isola-
te o aggregate “schiera”. In fase di progettazione del lotto si ¢ evidenziata la possibilita di
ottenere una migliore gestione spazio — volumetrica incrementando in modo contenuto la
capacita edificatoria, cosi da prevedere un’abitazione plurifamiliare, operando anche
all’interno del lotto riconvertendo a superficie fondiaria la striscia di verde privato inedifi-
cabile individuata cartograficamente ai margini dell’area urbanistica.

Ci0 consente di ottenere una migliore razionalizzazione e pieno sfruttamento delle
opere urbanizzative esistenti cosi come delle infrastrutture evitando inutili aggravi al Co-
mune e dispendio di ulteriore terreno. Cosi, prevedendo di apportare una cubatura aggiun-
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tiva di me. 700, si puod ottenere una composizione “bifamigliare” secondo le esigenze del-
la proprieta. Affinché tale incremento di volumetria si possa concretizzare con procedi-
mento di variante parziale, occorre che vi sia una pari quota in riduzione su di un’altra zo-
na cosi da mantenere inalterata la capacita edificatoria nel suo totale di piano e conseguen-
temente anche la capacita insediativa residenziale (C.I.R.). Questa ¢ una delle condizioni
fissate dalla L.U.R. affinché, come detto, si possa ricorrere al procedimento di cui all’art.
17, c. 5 e seguenti della L.R. 56/77 e s.m.i.. Altra condizione affinché si possano fare
nuove previsioni insediative ¢ quella di ricadere all’interno o in contiguita del centro abi-
tato, cosi come definito ai sensi dell’art. 14, c.1, numero 3, lettera d bis della L.U.R., cosa
che sicuramente risulta essere rispettata, data la stretta continuita dell’area con il tessuto
edilizio esistente del Concentrico di Castelletto Stura. Altra condizione rispettata ¢ la pre-
senza delle urbanizzazioni primarie in zona alle quali potersi allacciare.

Tornando alla condizione n. 1, il trasferimento di volumetria, si precisa che la quota
di mc. 700 di cui si necessita per 1’area R3.20, viene recuperata dalla zona residenziale di
nuovo impianto R4.4, e piu precisamente lungo Via Saluzzo, dai lotti censiti al catasto ter-
reni del comune di Castelletto Stura al foglio 2, mappali 1126, 1817 e 1820, oggetto di
una parziale attuazione e sulla quale risulta esservi una gran disponibilita. Ovviamente es-
sendo quest’ultima assoggettata a S.U.E. occorrera, successivamente all’approvazione del-
la variante, provvedere a fare anche una variante di P.E.C. cosi da raccordare i due “gradi”
di pianificazione. Per regolamentare tale operazione si provvede ad integrare 1’attuale
norma di piano di cui all’art. 14 delle N. di A. prevista per la zona R.4.4 e contempora-
neamente agendo anche sulle tabelle di zona delle due aree cosi da rendere inconfutabile
la modifica.

Anche in questo caso le ricadute di carattere paesaggistico — ambientale sono pres-
soché nulle in quanto come detto la capacita edificatoria rimane inalterata e le aree ogget-
to di intervento sono a tutt’oggi gia oggetto di previsione edificatoria ed in parte compro-
messe. Pare quindi di poco conto individuare 700 mc. su un sito anziché sull’altro date le
medesime caratteristiche ambientali.

Per le verifiche di tipo quantitativo si rimanda al successivo punto quattro ove viene
algebricamente dimostrata la compensazione delle volumetrie messe in “gioco” e dunque
il non incremento di C.I.R..

3.3 Modifica tipologia di servizi in area produttiva P2.3 (estratto 2)

Al presente punto si intende descrivere un intervento relativo all’integrazione di ti-
pologia di un’area servizi all’interno di un ambito urbanistico esistente, su un’area prece-
dentemente dismessa in favore di un utilizzo comunale.

L’area interessata si trova all’interno di un ambito produttivo attualmente individua-
to in Piano come “‘area per impianti produttivi di nuovo impianto” P2.3, posta a sud del
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concentrico tra Via Circonvallazione e Via Levata.

All’interno di tale area, tramite una variante non variante (ai sensi dell’art. 17, com-
ma 12, lett. b) della LR. 56/77 e s.m..), redatta nel 2021, si era proceduto
all’individuazione di una zona per la quale si riservava la destinazione servizi ad uso ma-
gazzino, utilizzabile per necessita comunali. Su tale area, ad oggi individuata con apposito
segno grafico e censita al catasto terreni del comune di Castelletto Stura al Fg. 7, ex map-
pale 592 parte, I’ Amministrazione comunale ritiene di individuare anche un’area riservata
alla sosta, pertanto, si procede ad integrarne ’utilizzo destinando parte della superficie ad
area a parcheggio, inserendo sulle tavole di piano apposito segno grafico.

L’intervento non comporta alcuna modifica dal punto di vista urbanistico e tanto
meno dal punto di vista paesaggistico-ambientale.

3.4 Individuazione nuova area terziaria-commerciale T1.2 (estratto
2)

Come detto, anche per quanto riguarda il settore terziario, emerge la necessita di
porre mano al piano regolatore al fine di adattarlo secondo il mutare delle esigenze che si
sono evidenziate in questo periodo. Tale possibilita ¢ ammessa proprio mediante la proce-
dura della variante cosiddetta parziale, art. 17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.1. con la quale si
puo intervenire in modo limitato sullo strumento urbanistico ma con modalita e tempisti-
che assai piu “snelle” e rapide.

In tal modo si puo pensare di rimettere in gioco aree che da tempo sono presenti sul
piano e per le quali non si ¢ vista alcuna possibilita, almeno recentemente, di trasforma-
zione ovvero per le destinazioni qui considerate di prevedere nuove aree o gli ampliamenti
consentiti ex lege. Cosi facendo si evita di avere, come ricordato precedentemente, una si-
tuazione di immobilita e staticitd determinata appunto da previsioni urbanistiche che non
rispecchiano piu le esigenze di settore. Naturalmente questa operazione, come preannun-
ciata, implica il rispetto di alcune limitazioni che ne condizionano I’operativita. In primis
si deve ottenere il consenso delle proprieta da cui si prevede la sottrazione della capacita
edificatoria, cosa nel presente caso superata poiché per le aree terziarie-commerciali ¢
ammesso un ampliamento massimo da impiegare e ridistribuire sul territorio comunale,
ma soprattutto perché con i precedenti interventi si € tornati in possesso di capacita edifi-
catoria inutilizzata mediante 1’eliminazione dell’area T1.1 apportata nel 2014 con
I’approvazione della Variante Parziale n.14. Superato tale importantissimo, anzi fonda-
mentale aspetto, bisogna ricordare che non ¢ possibile creare nuove aree avulse da un cen-
tro o tessuto edificato poiché viene richiesta una contiguita previsionale con altre aree edi-
ficate.

Pertanto, I’intervento che si intende descrivere al presente punto riguarda
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I’individuazione di una nuova area terziaria-commerciale posta a sud del concentrico, in
prosecuzione dell’area produttiva individuata sugli elaborati con la sigla P2.3 e ricadente
attualmente all’interno della destinazione “annucleamenti rurali” (AR). Tale area, censita
al catasto terreni del comune di Castelletto Stura sui mappali n. 615 e 1198 del foglio 7,
conta una superficie di mq. 2150 ed ¢ interessata da fabbricati agricoli (stalla e portico) at-
tualmente inutilizzati. Essendo interesse dell’azienda produttiva, da tempo radicata sul ter-
ritorio ed insediata nella limitrofa area P2.3, realizzare alcuni locali ad uso foresteria ed
uffici a servizio della propria attivita, se ne prevede la trasformazione in area terziaria-
commerciale, individuandola sugli elaborati con la sigla T1.2. Questo intervento genera
ricadute di carattere positivo essendo un’area edificata e inutilizzata, gia del tutto urbaniz-
zata e posta all’interno della perimetrazione dei centri abitati. Vengono comunque previ-
ste, all’interno delle Norme di attuazione misure mitigative compensative da applicarsi per
I’area terziaria commerciale in progetto.

Per quanto attiene alle verifiche si anticipa, rimandando al successivo punto quattro,
che la previsione rispetta tutte le condizioni imposte dalla L.U.R.

3.5 Modifica/previsione infrastrutture viarie (estratti 3 e 4)

Come prima modifica attinente alle infrastrutture viarie e piu precisamente alle pre-
visioni di queste opere, I’Amministrazione comunale pone l’attenzione su un tratto di
strada in progetto, ancora da realizzare per la sua quasi totalita, individuata dal Piano Re-
golatore. Trattasi di un tratto di viabilita che corre in parallelo alla S.P.3 Via Montanera,
che da Via Saluzzo collega, affiancando la sponda sud del Nuovo Canale di Bene, I’intera
nuova area residenziale R4.4 ai limitrofi lotti dell’R3.21 e R2, andando a raccordarsi con
la S.P.3 prima dell’incrocio con Via del Ponte.

Tale tratto, che va ad interessare una viabilita rurale ad oggi individuata con il nome
di Via Alteni, viene, sulle tavole vigenti di piano, indicato con svariate sezioni stradali in
progetto, che vanno da 6,5 m a 12 m, per poi tornare a 9,5 m. Tale tratto ¢ classificato co-
me viabilita secondaria, in quanto, come detto in precedenza, mette in comunicazione tra
loro le aree residenziali e produttive della zona. In questo modo si pensava di “alleggeri-
re” parte del traffico sulla S.P.3, creando un percorso alternativo soprattutto in funzione
delle diverse zone insediative. Ad oggi i tratti realizzati di tale previsione sono tutti di se-
zione minore dei 12 m previsti. Essendo quindi, come detto in precedenza, una viabilita
secondaria ed essendo interesse dell’Amministrazione uniformare la sezione stradale, si
interviene sulle tavole di piano a rettificare la sezione stradale della viabilita in progetto
portandola a 9,5 m la dove era prevista di 12 m. Si precisa ancora che, essendo terreni ri-
cadenti in ambito agricolo con questa operazione non si va ad interferire con le dotazioni
delle aree urbanistiche e riportate nelle relative tabelle di zona.

Il secondo intervento in oggetto ¢ invece finalizzato alla realizzazione di un nuovo
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tratto di viabilita ciclopedonale di completamento del sistema viario “leggero” esistente
interessante 1’intero territorio comunale.

Si evidenzia come la modifica introdotta comporti conseguenze di carattere positivo
per quanto riguarda il fitto sistema di mobilita sostenibile posto all’interno del comune e
di quelli limitrofi, andando a consentire il completamento di un pit ampio tratto di viabili-
ta ciclabile esistente posto sul territorio. L’ Amministrazione Comunale si ¢ da tempo po-
sta il prezioso obiettivo di fornire al proprio territorio una fitta ed efficiente rete ciclope-
donale al fine di rendere maggiormente sostenibile dal punto di vista ambientale la mobili-
ta all’interno del territorio comunale stesso. Il gia vasto sistema ciclopedonale in oggetto
interessa gran parte del territorio comunale ed il tratto interessato dalla presente variante,
che risulta attualmente mancante, permette di connettere il Comune di Castelletto Stura,
ma anche quelli direttamente connessi ad esso con le reti esistenti (vedi Margarita e Rocca
de Baldi ad esempio), con il Comune di Morozzo e la rete che da questo si dirama.
Quest’ultima rappresenta una realta esistente ampiamente utilizzata e presente da anni nel
territorio della Provincia di Cuneo che nel corso degli anni si ¢ andato via via ad imple-
mentare e ramificare connettendo sempre piu centri abitati ed ambiti naturali / culturali.

Il progetto in esame risulta importante, innanzitutto perché portato avanti nella pro-
gettazione e realizzazione in modo simultaneo con il Comune di Morozzo e dunque aven-
done la completezza con tempi certi, ma soprattutto perché definisce una nuova direzione
di tale rete. Questa, oggi mancante, permette di collegare si i due abitati richiamati, ma
soprattutto di definire una porta sulle viabilita pedonali di Cuneo che sono estremamente
sviluppate ed in continuo ampliamento. Infatti, il Comune di Castelletto Stura ¢ porta del
Parco “Gesso Stura” caratterizzato dal collegamento Cuneo — Fossano lungo proprio il
corso d’acqua dello Stura. Sempre dal medesimo Parco si dipana la rete di direzione Bor-
go San Dalmazzo per la quale si sta sviluppando, ad un avanzato stato di Progettazione, il
collegamento Cuneo — Limone Piemonte facente parte del progetto Eurovelo per il tratto
“8”, dunque di valenza Europea.

Il progetto in esame non ha dunque una valenza giuridica con questi progetti di va-
lenza Europea ma sicuramente una connessione fisica con questa rete, contribuendo sicu-
ramente allo sviluppo della mobilita sostenibile e lenta. Un contributo sia tangibile con la
realizzazione dell’opera, sia concettuale e mentale con la sensibilizzazione della popola-
zione del Comune, e di quelli contermini, che si vedono cosi coinvolti in un progetto am-
bizioso che li avrebbe lambiti e pertanto con possibilita di passare inosservato. Si pone co-
si maggiore rilevanza dell’opera pubblica per la quale I'Amministrazione Comunale ha ri-
tenuto opportuno prevederne la realizzazione, anche se con un tratto di diretta competenza
non particolarmente esteso (circa 2.350 metri).

L’intervento in oggetto, come risulta chiaro, ha caratteristiche di pubblica utilita che
necessitano, dunque, di attuare un procedimento in base agli artt. 9-11 del D.P.R. n. 327
dell’8/06/2001, relativo alla sottoposizione di beni immobili al vincolo preordinato
all’esproprio.

Il progetto del nuovo tratto di viabilita ciclopedonale interessa un’area che si estende
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lungo la Strada Provinciale n.43 dal limite sud est del centro storico proseguendo paralle-
lamente all’infrastruttura provinciale sino a giungere alle porte del Comune di Morozzo da
cui proseguira all’abitato del comune medesimo. Il vincolo, di cui all’imposizione del ci-
tato D.P.R., si applichera pertanto su differenti mappali interessati sia per 1’acquisizione
dei terreni oggetto di trasformazione che per I’utilizzo temporaneo legato al periodo di
cantiere dell’opera.

Appurata, dunque, I’indubbia utilita di carattere pubblico dell’intervento descritto e
la sua finalita atta al completo e consono sviluppo di una viabilitd e di una mobilita soste-
nibile, si evidenzia come queste considerazioni di sostanziale miglioria della situazione
vigente possano condurre ad affermare che, di fatto, la previsione di variante non generi
ricadute negative per gli aspetti urbanistici e paesaggistico-ambientali considerati e, anzi,
si ponga in linea con gli obiettivi dello strumento urbanistico e della corretta pianificazio-
ne territoriale.

3.6 Modifiche e precisazioni di carattere normativo

Al presente punto viene descritto un intervento di carattere esclusivamente normati-
vo che si rende necessario per specificare un determinato aspetto che si ¢ palesato recen-
temente ed ¢ stato portato a conoscenza dell’ Amministrazione. E’ infatti una conseguenza
logica la necessita di “metter mano™ allo strumento pianificatorio comunale per riuscire ad
adattarlo e modificarlo; non solo quindi a livello previsionale di aree con le varie destina-
zioni ma anche per gli aspetti normativi. Nel caso poi del P.R.G. di Castelletto Stura biso-
gna evidenziare che tali necessita sono dettate anche dal fattore di “non giovinezza” dello
strumento urbanistico (approvato nel 2005 e dunque avendo gia oltrepassato i dieci anni
dopo 1 quali per legge sarebbe opportuna una revisione) che per ovvi motivi pud necessita-
re di piccoli correttivi o specificazioni atte a migliorarne 1’applicabilita ed adeguarlo alle
situazioni che nel corso degli anni si presentano anche per I’evolvere delle normative.

Pare infatti logico ipotizzare che nella stesura di un piano non si possano sviscerare
puntualmente e con il giusto approfondimento tutte le varie casistiche e situazioni che si
possono invece presentare nella sua applicazione giornaliera. Pertanto anche questi aspetti
determinano la necessita di avere uno strumento di pianificazione che non sia “ingessato”
0 eccessivamente statico, bensi che muti con una certa frequenza e soprattutto rapidita.
Solo tale caratteristica permette di ottenere un P.R.G. che sia aggiornato e che sia effetti-
vamente in grado di soddisfare le necessita di sviluppo e governo di un territorio.

Un aspetto assolutamente importante di cui tener conto sono le verifiche atte a di-
mostrare I’applicabilita del procedimento di variante parziale. Trattasi di limitazioni intro-
dotte con la sostanziale revisione apportata alla L.R. 56/77 e s.m.1. nel corso del 2013 e
piu precisamente con la Legge Regionale 3/2013. Come precedentemente richiamato con
tale atto la Regione ha introdotto importanti modificazioni al corpo della L.U.R. ed in par-
ticolare ha completamente riscritto I’art. 17 ove sono per I’appunto regolamentate le va-
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rianti parziali. Al nuovo comma 5, dell’art. 17 sono richiamate una serie di limitazioni che
devono essere puntualmente verificate e dimostrate, sia all’interno della documentazione
di piano che dagli atti deliberativi, affinché la variante parziale possa essere validata dalla
Provincia, alla quale ¢ stato affidato il compito di “controllo” per la classificazione della
variante quale parziale. Tra le varie limitazioni, dalla lettera a) alla h) del 5° comma ri-
chiamato, troviamo: alla lettera a) “non modificano I’impianto strutturale del P.R.G.C.
....omissis” e alla lettera b) “....omissis non generano situazioni normative o tecniche a ri-
levanza sovracomunale”. Come si vedra in seguito le modifiche introdotte si configurano
sicuramente come correttivi e specificazioni che prendono in considerazione singoli aspet-
ti puntuali e che hanno rilievo su ambiti territoriali specifici cosi da non generare perples-
sita in tal senso. Pertanto non si scorge alcun’altra eventuale possibilita di ravvisare dubbi
su una non corretta applicazione dei disposti normativi della L.U.R. in riferimento a qual-
sivoglia problema procedurale. Nel successivo punto quattro si provvede comunque a ri-
chiamare puntualmente le verifiche necessarie.

L’apparato normativo su cui si ¢ intervenuti quindi per mezzo di precisazioni, che
rendono lo strumento di piano maggiormente leggibile e correttamente interpretabile al fi-
ne di migliorarne I’applicazione ed in alcuni casi eliminare delle possibili mal applicazioni
derivanti da letture non corrette con il principio normativo, riguarda un solo ambito.

Di fatto il primo ed unico intervento normativo riguarda 1’area speciale destinata a
campo da volo, individuata sulle tavole di piano con la sigla AS.1 e posta a sud ovest del
concentrico. Su tale area, ad oggi insistono degli edifici, tutti localizzati all’interno del
mappale 275 del Fg. 15 del Catasto del comune di Castelletto Stura. Come si puo riscon-
trare dalla tabella di zona dell’area AS.1, ¢ consentito un rapporto di copertura pari al 7%
della superficie fondiaria di zona. Con la presente modifica si consente la realizzazione
dell’intera superficie coperta ammessa, all’interno del solo mappale 275 Fg. 15 del cata-
sto, essendo le altre particelle adibite a manovra di decollo ed atterraggio dei mezzi di vo-
lo.
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4. VERIFICA DELLE MODIFICHE APPORTATE

Le modifiche precedentemente descritte apportate al P.R.G.C. vigente, come gia ac-
cennato si configurano quale variante parziale ai sensi del 5° comma, art. 17 della Legge
Urbanistica Regionale in quanto vengono soddisfatte tutte le seguenti condizioni:

a) non modificano I’impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza sovra-
comunale o comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza so-
vracomunale;

¢) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per piu
di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente leg-

£gc;

d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per
piu di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre 1 valori minimi previsti dalla presente legge;

e) non incrementano la capacitda insediativa residenziale prevista all’atto
dell’approvazione del PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera i
diecimila abitanti; non incrementano la predetta capacita insediativa residenziale in mi-
sura superiore al quattro per cento, nei comuni con popolazione residente fino a dieci-
mila abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati di superficie utile lorda comunque
ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70 per
cento delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto e di comple-
tamento a destinazione residenziale; I’avvenuta attuazione ¢ dimostrata conteggiando
gli interventi realizzati e quelli gia dotati di titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG
vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in
misura superiore al 6 per cento nei comuni con popolazione residente fino a diecimila
abitanti, al 3 per cento nei comuni con popolazione residente compresa tra 1 diecimila e
1 ventimila abitanti, al 2 per cento nei comuni con popolazione residente superiore a
ventimila abitanti;

g) non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modifi-
cano la classificazione dell’idoneita geologica all’utilizzo urbanistico recata dal PRG
vigente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme di tute-
la e salvaguardia ad essi afferenti.

Le operazioni condotte consistono in integrazioni o variazioni allo strumento urbani-
stico, dettate da nuove necessita o diverse opportunita attuative, che hanno esclusivo rilie-
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vo locale. In quanto tali non modificano in alcun modo 1’assetto strutturale del Piano vi-
gente, ma semplicemente lo adattano a situazioni che si sono meglio precisate nel tempo.

Si precisa ancora che gli argomenti trattati dalla presente variante non contrastano
con piani o progetti sovracomunali approvati. Relativamente alle verifiche quantitative at-
te a dimostrare I’applicabilita della procedura di variante parziale si rammenta che in sede
di formazione della presente variante si provvede ad attuare modifiche relative al settore
residenziale. Queste modifiche nel loro insieme non vengono a determinare alcuna modi-
fica sui differenti settori urbanistici e pertanto la capacita insediativa residenziale di
P.R.G. rimane invariata;

Il piano ha una capacita insediativa residenziale (C.I.R.) prevista di 2.003 ab.

» Per le arce residenziali si precisa che con il secondo e il terzo intervento previsto nel
punto 3.2 precedente si determinano alcune modifiche alle aree residenziali che produ-
cono un aumento di cubatura che viene sottratto al decremento accantonato nella pre-
cedente variante parziale.

Vengono di seguito riportati i calcoli necessari ad eseguire la verifica:
R3.24 +1.545 mc
R2 + 85 mc
Totale +1.630 mc

Si precisa che dalle precedenti varianti parziali si ¢ determinato un residuo di volume-
tria oggi in disponibilita pari a mc. 2.977 che pud essere utilizzato oggi e in futuro impe-
dendo I’'impiego dell’incremento assentito per legge (art. 17, c. 5 della L.U.R.).

Pertanto dai calcoli e dati precedentemente riportati si evidenzia che permane una vo-
lumetria in disponibilita per soddisfare future esigenze pari a me 1.347 ( 2.977 — 1.630)
mediante 1’utilizzo delle varianti parziali.

» Per quanto riguarda le aree a standard pubblici si deve rilevare, ai fini delle verifiche,
che con la presente variante non si operano modifiche interessanti tali ambiti. Com-
plessivamente con le varianti precedenti si ¢ venuto a determinare un decremento
complessivo pari a mq. 235, pertanto in futuro sara possibile intervenire, sulle aree a
standard, riducendone la superficie di mq. 766 o incrementandola di mq. 1.236.

Essendo, infatti, gli abitanti teorici insediabili pari a 2.003 ed essendo prevista una va-
riazione di pit 0 meno 0,5 mg/ab, secondi i disposti dell’art. 17, c. 5 della L.U.R., si ha:

abit. 2.003 x (£ 0,5) mg/ab = + 1.001 mq da poter sfruttare

Da tali dati, come detto, si ¢ dimostrato di aver operato nel complessivo delle varianti
parziali formulate precedentemente una variazione totale delle aree per servizi pari a
mgq. - 235 e dunque rientrante nel limite imposto dalla L.U.R.:

mgq. - 235 < 1.001 mq.
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» Relativamente alle aree produttive, si precisa che con la presente variante non si appor-
ta alcuna modifica di Superficie Territoriale. Pertanto la situazione inerente la capacita
insediativa di questo settore, con lo sfruttamento della possibilita di ampliamento di cui
all’art. 17 comma 5, lettera f) della L.U.R., non risulta essere modificata.

Essendo la Superficie Territoriale delle aree produttive pari a mq. 207.822,
I’incremento ammesso del 6% risulta pari a mq. 12.469,3; ne sono gia stati sfruttati con le
precedenti varianti parziali mq. 8.016, ottenendo una possibilita di incremento per future
esigenze di settore di mq. 4.453 (12.469,3 — 8.016).

» Relativamente alle aree terziarie si precisa che con la presente variante si apportano
modifiche determinanti ampliamenti di superficie territoriale. Pertanto, la situazione
inerente alla capacita insediativa di questo settore, con lo sfruttamento della possibilita
di ampliamento di cui all’art. 17 comma 5, lettera f) della L.U.R., risulta essere modifi-
cata.

Essendo la Superficie Territoriale delle aree terziarie pari a mq 45.700 e I’incremento
ammesso del 6% ¢ pari a mq. 2.742; con la precedente variante parziale n. 14 sono stati
stralciati mq. 12.800, garantendo ad oggi una disposizione pari a mq. + 15.542 (2.742 +
12.800). Con la presente variante si produce un ampliamento di superficie pari a mq.
Complessivo di mq 3.810 derivanti da: +2.150 per il riconoscimento dell’area T1.2; oltre
a mq 1.660 (territoriale corrispondente alla sc concessa) definiti dall’incremento di desti-
nazione d’uso per singolo fabbricato in zona P2.3 oggetto di osservazione sul progetto
preliminare. Si definisce pertanto un saldo complessivo di mq. + 11.732 (15.542 — 3.810)
che rimangono ancora a disposizione per future esigenze di settore.

» Relativamente alle aree speciali, si precisa che con la presente variante non si apporta-
no modifiche alla Superficie Territoriale. Pertanto la situazione inerente la capacita in-
sediativa di questo settore, con lo sfruttamento della possibilita di ampliamento risulta
essere invariata.

Essendo la Superficie Territoriale delle aree speciali pari a mq 29.262 e I’incremento
ammesso del 6% ¢ pari a mq. 1.755,7; con le precedenti varianti parziali non sono state ef-
fettuate modifiche inerenti tale settore; quindi rimangono a disposizione ancora mg.

1.755,7 per future esigenze.

Per una rapida verifica si predispone la tabella riassuntiva seguente.
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TABELLE RIASSUNTIVE PER LE VERIFICHE DI CUI ALL’ART.17, C.5

Capacita Insediativa S.T. aree S.T. aree S.T. aree
Residenziale (C.I.R.) Produttive Terziarie Speciali
. 2.003
Variante 1999 —
+ Varlaz!o_ne
Variante 2005 Servizi Incremento 207.822 45.700 29.262
arante (art. 21 L.U.R.) 4%
+/- 0,5 0,06 0,06 0,06
+/-1.001 mq ab +12.469,3 mq +2.742 mq +1.755,7 mq
. aree aree L .
. s aree servizi ; s . aree terziarie aree speciali
Varianti parziali m residenziali produttive Sup.Ter. m Suo.Ter. m
9 mc. Sup.Ter. mq. p-1er..mq. p-1er..mq.
VP 2 / / +7.149 / /
VP 3 / / / / /
VP 4 / / / / /
VP 5 / / / / /
VP 6 / 0 / / /
VP 7 / / / / /
VP 8 / / / / /
VP 9 / 0 / / /
VP 10 / 0 + 867 / /
VP 11 - 489 0 / / /
VP 12 / / / / /
VP 13 / / / / /
VP 14 / 0 / -12.800 /
VP 15 + 254 -2.977 / / /
VP 16 / +1.630 / 3.810 /
TOTALE
MODIFICHE - 235 -1.347 +8.016 - 8.990 /
RESIDUO A - 766 mq 1.347 mc 4.453 mq 11.732 mq 1.755,7 mq
DISPOSIZIONE +1.236 mq | +increm. 4%
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4.1 La verifica dell’art. 31 del P.T.R.

Il comma 10 dell’art. 31 delle norme di attuazione del P.T.R. prevede che le previ-
sioni di incremento di consumo del suolo ad uso insediativo non debbano superare il 3%
della superficie urbanizzata esistente per ogni quinquennio “/10] In assenza della defini-
zione delle soglie di cui al comma 8 le previsioni di incremento di consumo di suolo ad
uso insediativo consentito ai comuni per ogni quinquennio non possono superare il 3%
della superficie urbanizzata esistente”.

Nel caso (che non riguarda il presente procedimento) di una revisione generale dello
strumento vigente, il periodo di riferimento ¢ decennale e pertanto il rapporto tra
I’esistente ed il previsto non dovra superare complessivamente il 6%.

La verifica delle superfici dei territori attualmente urbanizzati, che per semplicita si
potrebbe come prima valutazione far coincidere con la perimetrazione dei centri abitati
(aree edificate con continuita, comprensive dei lotti interclusi ma con esclusione delle aree
libere di frangia) in quanto questa pare calzare bene con la “ratio” della norma al quale si
deve, a ragione, ancora sommare un valore in incremento dovuto alle zone edificate ester-
ne ai nuclei principali ed ancora alle infrastrutture. Questo valore calcolato dovrebbe pra-
ticamente coincidente con quello regionale pari a 1.200.000 al quale per cautela si puo fa-
re riferimento (dato “Monitoraggio del Consumo di suolo in Piemonte 2015”). Per il con-
teggio di consumo di suolo pero si fa solitamente riferimento a quello derivante dal suolo
urbanizzato che per Castelletto Stura ¢ pari a mq. 830.000 (dato “Monitoraggio del Con-
sumo di suolo in Piemonte 2015”).

Dato Regionale 830.000 x 3% = 24.900 mgq.

Le previsioni di variante sulla quale si deve effettuare la verifica in oggetto interes-
sano complessivamente una superficie pari a mq. 3.535 (individuazione area R2 di via
Pontetto ed R3.24) di consumo di nuovo suolo cosi come dimostrato con il raffronto effet-
tuato con il dato Regionale del suolo trasformato evidenziato nella cartografia regionale
relativa al consumo di suolo in Piemonte al 2013 (di cui si riporta un estratto Fonte: Geo-
portale Piemonte). Nel presente quinquennio di conteggio del consumo di suolo agosto
2021/2026 non vi sono state altre previsioni di nuovo consumo di suolo; da tali considera-
zioni si puo affermare che la nuova previsione risulta essere contenuta nel dato del 3%
precedentemente calcolato.
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R2 R3.24

Le modifiche descritte al punto 3.2, riguardanti il trasferimento di cubatura puntuale,
interessano mappali collocati in territorio gia definito compromesso, e pertanto non defi-
nendo un consumo di suolo.

Quel che riguarda il punto 3.4, inerente al riconoscimento dell’area terziaria-
commerciale T1.2, ricade anch’essa in suolo gia urbanizzato ed edificato e pertanto defini-
to come gia compromesso. Lo stesso vale per quel che riguarda la modifica normativa de-
scritta al punto 3.6 e inerente all’area riconosciuta dal piano vigente quale area speciale
destinata a campo da volo AS.1. Essendo di fatto un’area esistente e urbanisticamente gia
perimetrata, viene definita gia compromessa.

L’intervento descritto al punto 3.1, comporta la riclassificazione dell’area residen-
ziale R3.13, che viene classificata come R2, essendo a tutti gli effetti gia compromessa
non definisce consumo di suolo.

Con le modifiche descritte al punto 3.5 si introducono previsioni connesse alle infra-
strutture, che pertanto non hanno incidenza su tale dato ma al massimo sul CSI.

1) Variante parziale n. 16 (la variante in oggetto) 3.535 mq.
TOTALE VARIAZIONE S.T. QUINQUENNIO 2021/2026 S.T. 3.535 mgq.

Come dichiarato i dati riportati servono per far comprendere ’attenta gestione della
risorsa suolo da parte delle Amministrazioni Comunali susseguitesi negli ultimi anni, con
attivita pianificatorie che hanno sempre cercato di impiegare una metodologia perequativa
previsionale tra quanto previsto nel piano regolatore in vigore e le varianti attivate.

Per gli attuali principi (non elaborati nelle prime fasi applicative e quindi giustifica-
tivo del dato del primo quinquennio) generalmente adottati quale prassi di calcolo del dato
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di cui all’art. 31 delle Norme del P.T.R. non si tiene conto delle aree stralciate dal P.R.G.
non ancora trasformate quale compensazione delle nuove previsioni. Pertanto, esaminan-
do i dati con tale visione per il quinquennio in corso (2021/2026), si evince come la previ-
sione di variante risulti essere contenuta all’interno del dato del 3% consentito in quanto i
mq. 3.535 di consumo di suolo previsti risultano essere inferiori ai mq. 24.900 consentiti.

» Date le modifiche di variante previste si rende necessario produrre gli elaborati (estrat-
ti cartografici) atti a verificare la presenza dell’urbanizzazione primaria per le aree og-
getto di nuove previsioni insediative.
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» Viste le modifiche di nuova previsione o incrementi di volumetria si provvede a ripor-
tare un estratto della cartografia redatta dal comune in cui ¢ stata individuata la peri-
metrazione del centro abitato ai sensi dell’art.81 della L.R. 56/77 e s.m.i. Si ricorda
che una delle condizioni dettate dalla normativa regionale affinché si possano inserire
previsioni insediative in sede di procedimento di variante parziale consiste nel ricadere
all’interno o di essere in contiguita alle perimetrazioni richiamate.

V

-'_‘.
ot
2

o

Area R2 Area R3.24

Area R3.20 Area T1.2
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Come anticipato al precedente punto a) dell’elenco, sopra riportato, delle condizioni
da rispettare affinché si possa operare in sede di variante parziale, si esplicita che, con la
presente variante, non si sono operate modifiche contrastanti le modificazioni introdotte in
sede di approvazione del P.R.G. e delle sue varianti di carattere strutturale. Si allegano qui
di seguito, per confermare quanto enunciato, le delibere di approvazione regionale che so-
no intercorse sino ad oggi.
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GIUNTA REGIONALE DEL PIEMONTE

Verbale n. 347 Adunanza 16 gennaio 1990

L'anno millenovecentonovanta il giorno 16 del mese di  gennaio alle ore 10,45 in Tbrino pres-
so la Sede della Regione, Piazza Castello n. 165, nella apposita sala delle adunanze di Giunta, si &
riunita la Giunta Regionale, con l'intervento di Vittorio BELTRAMI Presidente, Bianca VETRINO Vice Pre-
sidente e degli Assessori Giampaolo BRIZIO, Giuseppe CERCHIO, Elettra CERNETTI, Nereo CROSO,
Piero GENOVESE, Emilio LOMBARDI, EbEEMEXMAOTARY Ssrgib MARCHINI, Andrea MIGNONE, Etitito
mmx%m con I'assistenza del Segretario della Giunta Regionale Pier Domenico CLEMENTE.

Sono assenti gli Assessori: Maccari, Nerviani e Ripa.

(Omissis)

D.G.R. n. 47 — 34668
OGGETTO:

L.E. n. B56/77 e successive modificazioni. Comune di CASTELLETTO STURA (CN).
Approvazione del Piano Regolatore Generale.

A relazione dell'Assessore Genovese:

Premesso che il Comune di Castelletto Stura:

— con deliberazione consiliare n. 45 in data 28.7.1983, munita degli estremi di
esecutivitd, ha provveduto ad individuare, in conformitd ai disposti fissati
dal 1° comma dell'art. 15 della L.R. 5.12.1977 n. 56 e successive
modificazioni ed integrazioni, gli obiettivi generali da conseguire con
1'adozione del Piano Regolatore Generale nonché i criteri di impostazione
dello stesso;

COMMISSARIATO DEL GOVERNO NELLA REGIONE PIEMONTE
COMMISSIONE DI CONTROLLO

C.C. Prot. n. ?_f,s Fg Torino, 3 1 EE” ,{Cqﬂ
S| CONSENTE L'ULTERIORE CORSO
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rﬂ'—

- con deliberazione consiliare n. 22 in data 30.7.1984, munita degli estremi di
esecutivita, ha provveduto ad adottare, ai sensi del 4° comma dell'art. 15
della L.R. 5.12.1977 n. 56 e successive modificazioni, il progetto
preliminare del Piano Regolatore Generale;

constatato che il Comune di Castelletto Stura con deliberazioni
consiliari n. 64 in data 14.12,1984 e n. 36 in data 21.10.1985 di ratifica
della D.G.M. n. 54 in data 19.6.1985, munite degli estremi di esecutivita, ha
provveduto & controdedurre alle osservazioni presentate da Enti e privati a
seguito della pubblicazione degli atti e ad adottare, ai sensi del 6° comma
dell'art. 15 della L.R. 5.12.1977 n. 56 e successive modificazioni, il Pianc
Regolatore Generale Comunale;

considerato che il Comitato Urbanistico Regionale, con parere n. 21/1
espresso nella seduta del 9.11.1987, ha giudicato necessaria la restituzione
del .Piano Regolatore Generale adottato dal Comune di Castelletto Stura con
deliberazioni consiliari n. 64 in data 14.12.1984 e n. 36 in data 21.10.1985 di
ratifica della D.G.M. n. 54 in data 19.6.1985, affinché l'Amministrazione
Comunale interessata provvedesse ad apportare una serie di modifiche alle
scelte originariamente effettuate, nel rispetto delle procedure fissate dal 15°
comma dell'art, 15 della legge regionale 5,12,1977 n. 56 e successive
modificazioni;

atteso che il Comune di Castelletto Stura con successive deliberazioni
consiliari n. 46 in data 14.6.1988 e n. 64 in data 5.9.1988, entrambe munite
degli estremi di esecutivitd, ha provveduto a rivedere - nel rispetto delle
procedure fissate dal 15° comma dell'art. 15 della L.R. 5.12.1977 n. 56 e
successive modificazioni - le scelte urbanistiche contenute nel Piano
Regolatore Generale sulla scorta delle osservazioni formulate dal Comitato
Urbanistico Regionale;

sentito il Comitate Urbanistico Regionale che, con parere n. 12/2
espresso nella seduta del 29.5,1989, ha ritenuto meritevole di approvazione il
Piano Regolatore Generale del Comune di Castelletto Stura, adottato con
deliberazioni consiliari n. 64 in data 14.12.1984 e n. 36 in data 21.10,1985,
di ratifica della D.G.M. n. 54 in data 19.6.1985, con le modifiche apportate in
sede di deliberazione consiliare n. 64 in data 5.9.1988, subordinatamente
all'introduzione '"ex officio" delle wulteriori modifiche specificate nel
successivo art. 1 del deliberato;

considerato che per quanto attiene la normativa relativa al Regolamento
Edilizio contestualmente adottata dal Comune di Castelletto Stura la stessa
sard oggetto di specifico iter procedurale ed assoggettata ad un distinto
provvedimento di approvazione;
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segue testo deliberazione n. 47-34668 in data 16 gennaio 1890 pag. 3

preso atto che il procedimento seguitoc appare regolare;

ritenuto di poter condividere il succitato parere del Comitato
Urbanistico Regionale;

visto il D.P.R. 15.1.1972 n. B;
vista la legge regionale 5.12.1977 n. 56 e successive modificazioni;

vista la documentazione relativa al Piano Regolatore Generale del Comune
di Castelletto Stura che si compone degli atti ed elaborati specificati nel
successivo art. 2 del deliberato;

la Giunta Regionale, a voti unanimi, espressi nelle forme di legge,

deliberas

ART. 1 2

Di approvare, ai sensi dell'art. 15 della L.R. 5.12.1977 n. 656 e successive

modificazioni, il Piano Regolatore Generale del Comune di Castelletto Stura

(CN) adottato con deliberazioni consiliari n. 64 in data 14.12.1984 e n. 36 in

data 21.10.1985, di ratifica della D.G.M. n. 54 in data 19.6.1985, con le

modifiche apportate in sede di deliberazione consiliare n. 64 in data 5.9.1988,

subordinatamente all'introduzione ‘"ex officio" delle seguenti ulteriori

modifiche:

Norme di Attuazione

— all'art. 7 al 1° comma al punto 2) dopo la dizione: "...dell'art. 26..." si
intende aggiunta la seguente: "...della L.R. 56/ 7T vss";

— all'art. 7 al 1° comma al punto 3) dopo la dizione: "...dell'art. 13..." sl
intende aggiunta la seguente: "...della L.R. 56/77...";

- all'art. 23 si intende inserito quale 5° comma il seguente: "I piani di
recupero relativi ad ambiti del centro storico dovranno altresi comprendere
tra gli elaborati approfondite analisi sui valori storico-ambientali, sulle
condizioni igienico-sanitarie e sulla consistenza degli edifici;

- all'art. 27 alla voce "Interventi ammessi':

. quale primo comma si intende inserito il seguente: "Sugli immobili compresi
nel centro storico sono possibili gli interventi puntualmente riportati
sulla tav. n. 11 di progetto; fanno eccezione le previsioni relative agli
immobili siti in Via S. Anna n. 3, in Via Municipio n. 11 ed in Piazza
Ttalia n. 9 ove si potrd procedere solo ad interventi di restauro e
risanamento."; 3

. la dizione: "...cosi come definiti... omissis... e precisamente:..." si

intende eliminata;
il comma che recita: "La Civica Amministrazione ...omissis... sulle

modalitd di intervento alla tav. 11)." si intende cosl sostituito: '"Con
S.U.E. estesi ad ambiti urbanisticamente significativi potranno essere
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pag. 4

effettuati gli interventi di ristrutturazione edilizia; in presenza di
prospetti segnalati di valore ambientale tale operazione dovra garantire il
mantenimento dell'impianto originario dell'edificio.
Tutti gli interventi previsti nel C.S. dovranno essere eseguiti utilizzando
materiali, caratteri costruttivi, finiture aventi le stesse caratteristiche
di quelli originari giusto quanto anche affermato all'art. 42";
al termine della prescrizione: "E' consentito effettuare interventi...
omissis... legge regionale 56/77 e s.m...." 8i intende aggiunta la
precisazione seguente: "Tale possibilitd & ammessa solo a condizione che sia
predisposto un piano esecutivo, siano vietate demolizioni con ricostruzioni e
ristrutturazioni urbanistiche, non vengano interessati immobili vincolati o
considerati di pregio";
all'art. 28 alla voce "Interventi ammessi':

. prima dell'espressione: "...con semplice autorizzazione...", si intende
inserita la seguente specificazione: "...Melle aree classificate R2...";

. prima dell'espressione: "...sono consentiti gli interventi di

- ristrutturazione wurbanistica..."” si intende inserita la seguente

specificazione: "...Semprech& l'ambitc dello S.U.E. sia esteso all'intera
area R2"; )
la prescrizione: "...- aderenza e/o mt. 10.00 da edifici preesistenti...",
si intende sostituita con la seguente: "...- H/2 con un minimo di mt.
Byavaly

. la norma: "Tettoie e baracche ...omissis... dai volumi preesistenti..." si

intende eliminata;

. la prescrizione: "...A mezzo di strumento esecutivo ...omissis... non

superiore a 3 (tre)..." si intende sostituita con la seguente: "In sede di
strumento urbanistico esecutive esteso all'intera area R2/1 sard inoltre
consentito procedere ad intervento di ristrutturazione urbanistica nel
rispetto dei parametri indicati in tabella.
Per le aree R2 e R2/1 poste in prossimitd del nucleo di pid antica
formazione gli interventi dovranno garantire un corretto inserimento delle
nuove strutture nell'ambiente circostante utilizzando materiali, caratteri
costruttivi, tinteggiature e finiture proprie della zona";

all'art. 29 alla voce "Interventi ammessi:

dopo la dizione: "... - costruzione di bassi fabbricati, anche sul confine
di proprieta, ..." si intende inserita la specificazione: "...previo
assenso dei confinanti...";

. dopo la dizione: "...la superficie massima coperta non ecceda mq. 50." si
intende aggiunta la seguente: ",..(con un limite di mg. 30,00 per unita
abitativa).";

il comma che prescrive: "Gli interventi dovranno sottostare ...omissis...

rapporto di copertura fondiario non superiore al 35%.", si’ intende
eliminato;
all'art. 32 si intende aggiunto il seguente comma: "In sede di ampliamento
dovrad essere garantita la presenza di spazi pubblici o di uso pubblico in
misura tale da soddisfare i disposti di cui all'art. 21 pt. 2 e 3 della L.R.
58/77.";
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segue testo deliberazione n. 47-34668 in data 16 gennaio 1990 pag. 5

- all'art. 35 si intende inserito quale 3° comma il seguente: '"Per le
attrezzature pubbliche poste all'interno del Centro Storico in particolare si
fa riferimento a quanto riportato nella tav. n. 5.";

- all'art. 36 alla voce "Interventi ammessi sul patrimonio esistente" 1la
dizione: "...oltre i parametri edilizi ed urbanistici fissati al successive
comma,..." si intende sostituita con la seguente: "...nel rispetto dei
parametri edilizi ed urbanistici fissati al successivo comma,...";

- all'art. 38:

. al 1° comma al punto 1) si intende aggiunta la precisazione: "...sono
quelle puntualmente riportate in cartografia.";

. al 1° comma al punto 4) la dizione: "...e alla L. 431/85 e precisamente:
.+."si intende sostituita con la seguente: ",,.che risultanc puntualmente
riportate in cartografia e cosl quantificate:...";

. al 1° comma prima della dizione: "... - mt.25 da pozzi...", si intende
inserita la prescrizione: "5) Per sorgenti pozzi e punti di presa, per

impianti di depurazione. Valgono le indicazioni riportate in cartografia e
precisamente:";

. al 2° comma la dizione: "... «con le disposizioni, ..." si intende
sostituita con la seguente: "Nelle fasce di rispetto stradale valgono le
disposizioni...";

. al 4° comma si intende aggiunta la seguente prescrizione: "...sono fatte

salve le limitazioni introdotte con il D.P.R, 24,5.1988 n. 236.";

— all'art. 38 si intende aggiunto quale ultimo comma il seguente: "Si richiama
infine quantc fissato dalla L. 431/85 in materia di tutela del paesaggio.";

Nell'elaborato Allegato "A" — Tabelle riassuntive degli interventi

= nella tabella della zona R2/1 i dati: ".,..3,B0 e 4,20..." gi intendono
sostituiti con i seguenti "...3,00 e 4,00..." e l'espressione: ",..10 o
aderenza" si intende sostituita con la seguente: "...H/2 minima 5";

- nella tabella della zona R3
. i valori dei "Parametri edilizi ed urbanistici": si intendono sostituiti

con la dizione seguente: "esistente";

. 8l intende inserita la seguente nota: "All'interno della zona R3/C sono
ammesse nuove costruzioni nel rispetto delle prescrizioni, consistenze e
modalitd fissate nel p.e.c. c¢onvenzionato con rogite n. 6037/814 in data
22.4.1983";

- nella tabella della zona R4/1 la nota: "In caso di preesistenze, allineamento
con i fabbricati preesistenti..." si intende sostituita con la seguente: ".,.
L'area pud essere utilizzata a fini urbanistici mantenendo una fascia di
rispetto di larghezza minima di 25 m. misurata a partire dal ciglio del
terrazzo su cui & localizzato l'abitato di Castelletto";

- nelle tabelle R4/2 e R4/3 si intende introdotta la seguente nota: "In
relazione alla contiguitd dell'area con il nucleo di pill antica formazione i
nuovi edifici dovrannc essere accuratamente valutati, per tipologie e

materiali costruttivi, al fine di garantire un corretto inserimento nella
realtd urbana circostante";
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- nelle tabelle R4/2, R4/3, R4/4, R4/5, R4/6, R4/7, R4/8, RA/9, R4/10, R4/11,
R4/12, R4/13 il dato "mt. 5,00" relativo alla distanza minima dai cigli
stradali si intende sostituito con il seguente: "mt. 6,00",

Cartografia

- sulla tavola 4a - Stato attuale - urbanizzazioni primarie in scala 1:2000, la
dizione riportata in legenda: "P ~ parcheggi" si intende eliminata;

- sulle tavole:
10a — Disciplina e uso del territorio, in scala 1:2000
11 - Disciplina e uso del territorio, in scala 1:1000
le dizioni riportate in legenda: "Interventi residenziali di conservazione"
si intende sostituita dalla seguente: "Aree di interesse storico, artistico,
documentario” e "Interventi residenziali di ristrutturazione" si intende
sostituita dalla seguente: "Aree edificate di ristrutturazione
dell'esistente".

ART. 2
La documentazione relativa al Piano Regolatore Generale del Comune di
Castelletto Stura, debitamente vistata, si compone di:
- deliberazione consiliare n. 64 in data 14.12.1984, munita degli estremi di
esecutivita, con allegato:
. Relazione
. Norme tecniche di attuazione
. Allegato "A" - Comparti e tabelle riassuntive dei comparti
Relazione geologico tecnica corredata dalla carta geolitologica e dalla
car-
ta dei dissesti idrogeologici e delle esondazioni, in scala 1:10000
. Tav. 1 - Inquadramento territoriale, in scala 1:150000
. Tav. 2 - Vincolo idrogeologico, in scala 1:25000
. Tav. 3 - Uso del suolo, in scala 1:25000
. Tav. 4 - Stato aétuale - Urbanizzazioni primarie, in scala 1:2000
. Tav. 4b - Stato attuale - Urbanizzazioni primarie, in scala 1:2000 -
. Tav., 4c - Stato attuale - Urbanizzazioni primarie, in scala 1:2000

. Tav. 5 - Etato attuale — Urbanizzazioni secondarie, in scala 1:2000

. Tav. 6 - Stato attuale - Centro storico, in scala 1:2000

. Tav. 7 - Stato attuale - Centro storico: stato di conservazione, in scala
1:1000

. Tav, B8 =~ Stato attuale - centro storico: consistenza edilizia, in scala
1:1000

. Tav. 9 - Stato attuale - centro storico: destinazione d'uso, in scala
1:1000

. Tav. 10a — Disciplina e uso del territorio, in scala 1:2000
. Tav. 10b - Disciplina e uso del territorio, in scala 1:2000
. Tav. 10c - Disciplina e uso del territorio, in scala 1:2000
. Tav. 11 - Disciplina e uso del territorio, in scala 1:1000

- deliberazione di G.M. n. 54 in data 19.6.1985 e deliberazione consiliare di
ratifica n. 36 in data 21.10.1985, munite degli estremi di esecutivita, con
allegato:
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segue testo deliberazione n. 47-34668 in data 16 gennaio 1990 pag. 7

. Scheda quantitativa dei dati urbani
- deliberazione consiliare n. 64 in data 5.9.1988, munita degli estremi di

esecutivita, con allegato:

.

Relazione integrativa

Norme tecniche di attuazione

Allegato "A" tabelle riassuntive degli interventi

Tav. 10a - Disciplina e uso del territorio, in scala 1:2000
Tav. 10b - Disciplina e uso del territorio, in scala 1:2000
Tav. 10c - Disciplina e uso del territorio, in scala 1:2000
Tav. 11 =~ Disciplina e usoc del territorio, in scala 1:1000.

La presente deliberazione sard pubblicata sul B.U. della Regione Piemonte

ai sensi dell'art. 65 dello Statuto.

(Omissis)

Il Presidente
della Giunta Regionale
Vittorio Beltrami

Il Segretario della Giunta
Pier Domenico Clemente

Estratto dal libro verbali delle deliberazioni assunte dalla Giunta Regionale
in adunanza 16 gennaio 1990.

ms/'ﬂ&
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N.24 - 15 giugno 1994

Per superficie utile abitabile (Sua) si intende la
superficie di pavimento degli alloggi misurata al
netto di murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani
di porte e finestre, di eventuali scale interne, logge
e balconi.»;

- Art. 10, paragrafo d)

le modifiche apportate con D.C. n. 7 in data 25

giugno 1993 sono da intendersi stralciate, di con-

seguenza risulta ripristinato il testo delle N.T.A. del
PR.G. vigente;

— Art. 15, lett. a)

si intenda reintrodotto nel testo dell'articolo il
paragrafo, stralciato in sede controdeduttiva, che
recita «La superficie utile complessiva... (omis-
sis)... scale esterne all'alloggio)s;

- Ant, 16.2

dopo il primo comma si intenda inserito il se-
guente «Le aree R14 ed R21, anche in difformita
alle indicazioni riportate sulla tav. n. 7, sono sog-
gette ad un unico strumento urbanistico esecuti-
vo.n;

- Art. 23, paragrafo 23.3, lett. e)

la frase che recita «ad eccezione dell'area A8,
soggetta a pianificazione esecutiva (art. 23.5 se-
guente)» & da intendersi stralciata;

- Art, 23.4

il testo del primo comma che recita «Le aree
destinate... (omissis)... o di stoccaggio.» si intenda
stralciato;

- Art. 23.5
il testo dell'articolo si intenda stralciato;
- Art. 26, paragrafo 26.1, sesto convma

le frasi che recitano «La costruzione & conside-
rata... (omissis)... oneri di concessione» e «Devono
essere dotati di... (omissis)... al comma 3 prece-
dente.» si intendano stralciate;

- Ani. 28

il nuovo testo dell'articolo proposto con D.C. n,
7 in data 25 giugno 1993 & da intendersi sostituito
con il testo gid adottato con D.C. n. 18 in data
22 maggio 1992 al termine del quale si intenda
inserito il seguente comma « Per quanto non speci-
ficato valgono le disposizioni di cui al D.L. 285/92
integrato con D.L. 360/93 e al D.PR. 495/92 inte-
grato con D.PR. 147/93.;

- Art, 29

nel testo dell'ottavo comma, aggiunto in sede
controdeduttiva con D.C. n. 7 in data 25 giugno
1993, dopo le parole «dal perimetro deélla struttu-
ran si intendano inserite le seguenti «anche in
difformita dalle rappresentazioni cartografiche,» ed
inoltre le parole «, art. 6, comma 2°» si intendano
stralciate,

C) La modifica apportata cen D.C. n. 7 in data

25 giugno 1993 al perimetro dell'area A3 & da
intendersi respinta.

Deliberazione G.R. del 16 maggio 1994, n, 100-34794
L.R. n. 56/77 e successive modificazioni - Comu-
ne di Castelletto Stura (CN) - Approvazione della

4
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{varx’zmte al Piano Regolatore Generale vigente
Ll

=

i

e della relativa variante in itinere

—misi)
LA GIUNTA REGIONALE

a voti unanimi ......
delibera

Art. 1 - Di approvare, ai sensi del combinato
disposto di cui agli artt. 15 e 17 della LR, 5 di-
cembre 1977, n. 56 e successive modificazioni, la
variante al Piano Regolatore Generale del Comune
di Castelletto Stura (CN) e la successiva modifica-
zione, adottate rispettivamente con deliberazioni
consiliari n, 40 in data 1° ottobre 1991 e n. 24
in data 27 maggio 1992, con le modifiche e le
integrazioni apportate in sede di deliberazione
consiliare n. 15 in data 25 maggio 1993, subordi-
natamente all'introduzione «ex officion, negli ela-
borati della variante, delle ulteriori modifiche spe-
cificatamente riportate nell'allegato documento in
data 4 marzo 1994, che costituisce parte integrante
al presente provvedimento e fatte salve comunque
le prescrizioni del D.L. 30 aprile 1992, n, 285
«Nuove Codice della strada» e del relativo Rezola-
mento approvato con D.PR. 16 dicembre 1992, n.
495 e successive modificazioni.

Art, 2 - La documentazione relativa alla variante
al Piano Regolatore Generale vigente e della succes-
siva modificazione, predisposta dal Comune di Ca-
stelletio Stura, debitamente vistata, si compone di:

— deliberazione consiliare n. 40 in data 1° otto-
bre 1991, esecutiva ai sensi di legge, con allegato:
Elab. - «Delibera Programmatica - Relaziones;
Elab. - «Norme di Attuazione e Tabelle di zonan;
Elab, - «Relazione Geologico-Tecnicas;
~— Tav. A.l - Stato di fatto centro antico: elementi
tematici, in scala 1:1000;
Tav. A.2 - Stato di fatto centro antico: destinazio-
ni d'uso e consistenza, in scala 1:1000:
Tav, A3 - Stato di fatto centro antico: stato di
conservazione ed interventi subiti, in secala 1:1000;
Tav. A4 - Stato di fatto centro antice: elemen-
ti di interesse architettonico-ambientale, in scala
1:1000;
Tav. B - Inquadramento lerritoriale, in scala
1:25000;

Tav. 1 - Progetto PR.G.: Concentrico, in scala
1:2000;

Tav, 2 - Progetto P.R.G.: Frazione Riforano, in
scala 1:2000;

Tav. 3 - Progetto PR.G.:: Frazione Molino dei

Tetti, in scala 1:2000;

Tav. 4 - Progetto PR.G.: Centro antico, in scala
1:1000;

- deliberazione consiliare n. 24 in data 27 mag-
gio 1992, esecutiva ai sensi di legge;

— deliberazione consiliare n, 15 in data 25 mag-
gio 1993, esecutiva ai sensi di legge, con allegato:

Elab. - «Relazione Integrativas;

Elab. - «Norme di Attuazione e Tabelle di zona
— Testo degli articoli modificati in sede di contro-
deduzionia;

Tav. | - Progetto PR.G.: Concentrico, in scala
1:2000;

Tav. 2 - Progetto PR.G.: frazione Riforano, in
scala 1:2000;
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Tav. 3 - Progetto PR.G.: frazione Molino dei Tet-
ti, in scala 1:2000;

Tav. 4 - Progetto P.R.G.: Centro Antico, in scala
1:1000.

{omissis)

REGIONE PIEMONTE

Assessorato Pianificazione e Gestione Urbanistica
Edilizia Residenziale

Settore Approvazione Strumenti Urbanistici
Torino, 4 marzo 1994

Allegato «A» alla deliberazione della Giunta Regio-
nale n, 100-34794 in data 16 maggio 1994

Oggerto: Comune di Castelletto Stura - Variante al
PR.G.C. - LR 36/77 e s.m.i.

Elenco delle modifiche introdotte «ex officio»
Elaborati cartografici

- Tav. 4 - Progetto PR.G.: Centro Antico - scala
1:1000.

Il tipo di intervento previsto dalla variante —
sostituzione edilizia con sopraelevazione definita
(9.20) - per il fabbricato posto all'angolo delle vie
Roma e Viltorio Veneto deve intendersi stralciato
e sostituito con lintervento di «ristrutturazione
edilizia totale per la riqualificazione ambientales.

- Le aree per impianti produttivi di nuovo im-
piantos P 2.2, P 2.3 e le relative aree S4 per «ser-
vizi di tipo D - parcheggi» devono intendersi inte-
ramente stralciate e ricondotte alla destinazione
agricola «HI»,

Di conseguenza si dovra intendere stralciato ogni
riferimento a dette aree contenuto negli elaborati
di progetto della variante al PR.G.C,

Norme tecniche di attuazione e tabelle di zona
— Art. 8 - Interventi edilizi...

comma 4.2 - «Risanamento conservativos: alla
voce «Elementi strutturali» si intende eliminato il
testo a stampa «ad eccezione di quelle relative alla
sopraelevazione... omissis... comunque fino ad un
massimo di cm. 50.» e sostituito con «né altera-
zioni delle pendenze delle scale, delle quote degli
orizzontamenti e delle quote di imposta e di colmo
delle coperture. »;

comma 5.1 - «Ristrutturazione edilizia interna
o parziale»: al penultimo capoverso si intendono
eliminate dal testo le parole «cm. 100 al fine di
adeguare le altezze interne efo» e sostituite con
le seguenti =cm. 30 per la realizzazione di cordoli
necessari per fini strutturali pers;

comma 3.2 - «Ristrutturazione edilizia totale»:
quale primo capoverso si iniende aggiunta la se-
guente frase «Sono fatti salvi i contenuti della cir-
colare del FG.R. n. 5/SG/URB del 27 aprile 1984.».

Art. 11 — Aree a prevalente destinazione residenzia-
J&.,

3° comma. punto 2: al termine del testo si inten-
dono aggiunte le seguenti parole «per formazione
di rumori ed agenti inguinanti;».
Art. 12 - Rl - Complessi di interesse storico-am-
bientale

11" comma: le parole «sostituzione edilizia con
sopraelevazione definita» si intendono stralciate e

sostituite con «ristrutturazione edilizia totale per

la riqualificazione ambientale».

Inoltre dopo le parole «.. esistente su piazza
Ttalia» si intendono inserite le seguenti «angolo via
Vittorio Venetos.

La parola «conseguimento» & da intendersi stral-
ciata e sostituita con «mantenimentos,

Art. I7 - P2 - Aree per impianti produttivi di
nuovo impianto,

4% comma: all'inizio del testo si intendono ag-
giunte le seguenti parole «Non sono ammessi ac-
cessi diretti sulla strada provinciale di circonvalla-
zione né dalla strada parallela interna all'area, che
dovra essere separata con idonea barriera diviso-
ria, né dalle aree S4 a parcheggio;»,

Al 4" comma si intende stralciata la sigla «P2.2»
e sostituita con la sigla «Pl.».

Al termine del 4° comma si intendono aggiunte di
seguito le parole «che dovra essere realizzato pri-
ma o contestualmente all'attuazione dell'area P2.1»,

5° comma: si intende integralmente stralciato.
Art. 18 — H1 - Aree agricole...

3° comma: al termine del comma alla voce «-
distanza da confini» la parola «riducibiles si in-
tende stralciata e sostituita con «o in aderenzay.

4° comma: alla voce «- distanza da edifici...»,
si intende stralciato il testo a stampa da «& data
facolta di ridurre...» sine a «... accordo scritto tra
le parti;».

Alla voce «- distanza dai confini...» al termine
del testo si intendono aggiunte di seguito le parole
«fino a un minimo di ml 5;».

5° comma: alla voce: «— distanza da edifici...»
la misura di «m. 20» si intende stralciata e sosti-
tuita con «m. 30».

Art. 20 - Aree destinate a servizi pubblici

3% comma: dopo «... non comporti vincoli preor-
dinati all'esproprio» si intendono aggiunte di se-
guito le parole «o altri vincoli efo fasce di rispetto
nelle aree circostanti.».

Art. 21 — Aree destinate alla viabilita...

4% comma: dopo «... rispettare allineamenti gia
esistenti» si intendono inserite le seguenti «se
maggiori, »,

Al termine del testo dell'articolo si intende ag-
giunto quale nuove ultimo comma:

«7 Si intendono sempre e comunque fatte salve
le norme del Nuovo Codice della strada e relativo
Regolamento di Esecuzione: D.L. 30 aprile 1992,
n. 285, D.PR. 16 dicembre 1992, n. 495, D.ER,
26 aprile 1993, n, 147, D.Lgs. 10 settembre 1993,
n. 360 »,

Art. 28 - Vincoli di intervento
2° comma: al termine del testo le parole «parte
della facciata» si intendono stralciate e sostituite

con «poche parti limitate della facciata solo se
irrimediabilmente degradates.

Deliberazione G.R. del 16 maggio 1994, n. 101-34795

L.R. n. 56/77 e successive modificazioni - Ap-
provazione della variante al Piano Regolatore Ge-
nerale Intercomunale vigente della Comunita

4574
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delibera

Art. 1 - Di approvare, ai sensi del combinato
disposto di cui agli artt. 15 e 17 della legge re-
gionale 5 dicembre 1977, n. 56 e successive mo-
dificazioni, la Variante al Piano Regolatore Ge-
nerale vigente del Comune di Casalbeltrame
(NO), adottata ed integrata con deliberazioni
consiliari n. 2 in data 19 febbraio 1996 e n. 18
in data 27 maggio 1996, fatte salve comunque le
prescrizioni del D.L. 30 aprile 1992, n. 285
«Nuovo Codice della stradas e del relativo Rego-
lamento approvato con D.P.R. 16 dicembre 1992,
n. 495 e successive modificazioni.

Art. 2 - La documentazione relativa alla Varian-
te al Piano Regolatore Generale vigente del Comu-
ne di Casalbeltrame, debitamente vistata, si com-
pone di:

— deliberazioni consiliari n. 2 in data 19 feb-
braio 1996 e n. 18 in data 27 maggio 1996, esecu-
tive ai sensi di legge, con allegato:

« Relazione geologico-tecnica

» Relazione tecnica

« Norme Tecniche di Attuazione attuale (n. twv.
6/b)

s Tav. 6/b - Azzonamento di variante, in scala
1:2000

s Tav. 6/bl - Azzonamenfo di progetto, in scala
1:2000

« Norme Tecniche di Attuazione progetto {(n. tv.
6/1).

(omissis)

' Deliberazione della Giunta Regionale 28 ottobre

1996, n. 56-13269

L.R. n. 56/77 e successive modificazioni - Co-
mune di Castelletto Stura (CN) - Variante n. 2
al Piano Regolatore Generale vigente - Appro

y (omissis) '
LA GIUNTA REGIONALE
a voti unanimi . .. ...
delibera

Art. | - Di approvare, ai sensi del combinato di-
sposto di cui agli artt. 15 e 17 della L.R. 5 dicem-
bre 1977, n. 56 e successive modificazioni, la Va-
riante n. 2 al Piano Regolatore Generale vigente
cosl come adottata dal Comune di Castelletto Stu-
ra (CN) con deliberazione consiliare n. 18 in data
5 giugno 1995, fatte comunque salve le prescrizio-
ni del D.L. 30 aprile 1992, n. 285 «Nuovo Codice
della Strada» e del relativo Regolamento approvato
con D.P.R, 16 dicembre 1992, n. 495 e successive
modificazioni.

Art. 2 - La documentazione relativa alla Varian-
te n. 2 al Piano Regolatore Generale vigente del
Comune di Castelletto Stura, debitamente vistata,
si compone di:

— deliberazione consiliare n. 18 in data 5 giugno
1995, esecutiva ai sensi di legge, con allegato:

+ Relazione =

» Relazione geologico-tecnica

e Norme Tecniche di Attuazione e Tabelle di
Zona

e Tav, 1 - Progetto P.R.G.: concentrico, in scala
1:2000.

(omissis)

Deliberazione della Giunta Regionale 28 ottobre

‘1996, n. 57-13270

L.R. n. 56/77 e successive modificazioni - Co-
mune di Morsasco (AL) - Variante al Piano Re-
golatore Generale vigente - Approvazione

(omissis)
LA GIUNTA REGIONALE
a voti unanimi . . . . .4
delibera

Art. 1 - Di approvare, ai sensi del combinato di-
sposto di cui agli artt. 15 e 17 della L.R. 5 dicem-
bre 1977, n. 56 e successive modifiche ed integra-
zioni, la Variante al Piano Regolatore Generale vi-
gente del Comune di Morsasco (AL), adottata e
successivamente modificata con deliberazioni con-
siliari n. 37 in data 23 dicembre 1994 e n. 8 in
data 29 febbraio 1996, subordinatamente all'intro-
duzione «ex-officios, negli elaborati progettuali,
della ulteriore modificazione specificatamente ri-
portata nell'allegato documento «A» in data 19
agosta 1996, che costituisce parte integrante al
presente provvedimento e fatte salve le prescrizio-
ni del D.L. 30 aprile 1992, n. 285 «Nuovo Codice
della Stradas e del relativo Regolamento approvato
con D.PR. 16 dicmebre 1992, n. 495 e successive
modificazioni.

Art. 2 — La documentazione relativa alla Varian-
te al Piano Regolatore Generale vigente del Comu-
ne di Morsasco, debitamente vistata, si compone
diz -

- deliberazione consiliare n. 37 in data 23 di-
cembre 1994, esecutiva ai sensi di legge, con alle-
gato: '

o Rela